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Grof3zugiges Einfamilienhaus in ruhiger,
rickwartiger Lage! — auf 4 Jahre befristet

Immo ID: 7155
22393 Hamburg-Sasel

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr.
Verfugbar ab
Objektart
Objekttyp
Baujahr

PLZ

Ort

Land
Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer

Grundstucksgrofie

Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Heizungsart

Befeuerung

N
WITTHOFT
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5564
01.09.2022
Haus
Einfamilienhaus
1986

22393
Hamburg-Sasel
Deutschland
237,00m?2

7

3

750,00 m?
2.750,00 €
300,00 €
3.050,00 €
8.250,00 €
Zentral

Gas
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Beschreibung

Das hier angebotene, 1986 errichtete Einfamilienhaus ist teilunterkellert (2,5 Raume) und
mit weil3-gelbem Vormauerstein versehen. Samtliche Fenster- und Balkonttrelemente sind
aus Kunststoff, isolierverglast. Die Fenster sind mit Auf3enjalousien versehen. Die
Beheizung erfolgt mittels einer gasbefeuerten Zentralheizung vom Keller aus. Auf dem
Grundstick befindet sich eine Einzelgarage mit zusatzlicher Abstellméglichkeit fir
Fahrrader usw.. Der Gartenanteil (iberwiegend mit Rasenflachen versehen) ist riickwartig
ausgelegt und ist zu den Nachbargrundstiicken sehr hiibsch eingewachsen.

Das Mietverhaltnis ist auf 4 Jahre befristet und es wird eine moderate Staffelmiete
vereinbart.
Die Neuvermietung der Wohnung kann ab dem 01.09.2022 erfolgen.

Ein Energieausweis wurde beantragt.

Lage

Der Frahmredder ist eine sehr beliebte Wohnstral3e im bevorzugten Hamburger
Alstertal-Stadtteil Sasel. Diese Stral3e fuhrt auch direkt zur S-Bahn Station Poppenbiuittel
(ca. 10-12 Gehminuten entfernt), wo sich auch das dahinter liegende
Alstertal-Einkaufs-Zentrum (AEZ) befindet. In weniger als 10 Gehminuten ist auch der
Saseler Markt mit erstklassigen Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie
offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Post, Banken etc.) erreichbar. Dazu findet 2 x
wochentlich (Donnerstags + Sonnabende) der Saseler Wochenmarkt statt.

In der Nebenstral3e Redder liegt eine Grundschule; das nachste Gymnasium befindet sich
in der Stral3e Grootmoor.

Ausstattung
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Das Haus verfugt Uber eine sehr ansprechende und gepflegte Ausstattung.

Im Erdgeschoss befindet sich der Giberaus grof3ziigige Wohn-/Essbereich mit ca. 50 m2.
Angrenzend liegt die Wohnktche mit einem zeitlosen Einbauprogramm inklusive aller
notwendigen elektrischen Geréte.

Des Weiteren sind ein Abstellraum, ein Vollbad sowie ein Gaste-WC und zwei reele
Zimmer, die sich ideal als Gaste- und Arbeitszimmer eignen, im Erdgeschoss vorhanden.

Die Diele ist sehr grof3ziigig und bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe.

Das Obergeschoss verfugt Gber vier grol3zlgige, helle Zimmer und zwei Bader, ein
Wannenbad und ein Duschbad.

Der Wohn-/Essbereich und die Kiiche wurden mit hellem Designful3bodenbelag in
Holzoptik ausgestattet. In den weiteren Schlafraumen, dem Treppenaufgang und im Flur
im Obergeschoss ist ebenfalls Designful3bodenbelag in Holzoptik verlegt. Der
Eingangsbereich/ Diele ist mit Fliesenboden versehen.

Um die Privatsphare der aktuellen Mieter zu schitzen, sind die Bilder nicht aktuell und
zeigen somit noch den alten Bodenbelag.

Rundum ein helles, besonders fiir Familien gut geschnittenes und ansprechendes
Mietangebot.
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Bildergalerie

Ansicht
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Ansicht
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Kinderzimmer (neuer Bodenbelag)
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Schlafzimmer (neuer Bodenbelag)

Arbeitszimmer (neuer Bodenbelag)

01.07.2022 Seite 12/17




Badezimmer

Kinderzimmer (neuer Bodenbelag)
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Diele OG (neuer Bodenbelag)

Badezimmer
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Arbeitszimmer (neuer Bodenbelag)

Schlazimmer (neuer Bodenbelag)
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Badezimmer

Diele (neuer Bodenbelag)
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Ihr Ansprechpartner
Kaja Becker
Tel.: 040 - 63 64 63 54

E-Mail: kaja.becker(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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