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Helle, attraktive 3-Zimmer-Wohnung in herrlich
ruhiger Lage!

Immo ID: 7327
22393 Hamburg / Sasel

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr.
Objektart
Objekttyp
Baujahr

PLZ

Ort

Stadtteil

Land
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Stellplatze

Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution
Energieeffizienzklasse
Energieverbrauch
Energieausweis

Guiltig bis

Heizungsart

Befeuerung

5651
Wohnung
Maisonette
1999

22393
Hamburg / Sasel
Sasel
Deutschland
112,00m?

3

1

Stellplatz: Tiefgarage Stellplatzmiete 35,00
€, Anzahl 1

1.360,00 €

300,00 €

1.660,00 €

4.080,00 €

Klasse D

121,00 kWh (mz*a)
Energieverbrauchsausweis
29.04.2025

Zentral

Gas
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Beschreibung

Die hier zur Vermietung stehende grof3zugige 3-Zimmerwohnung (Maisonette-Wohnung)
befindet sich im Obergeschoss + Dachgeschoss eines im Jahre 1999 errichteten
Mehrfamilienhauses mit nur 4 Wohneinheiten. Die Fenster (weil3) sind aus Holz und
isolierverglast. Die Innentiren befinden sich ebenfalls in weil3er Ausfuhrung. Von dem
Wohnbereich aus gelangt man auf den opulenten Stdbalkon. Beheizt wird die Wohnung
uber eine zeitgemalie Gaszentralheizungsanlage mit zentraler Warmwasserversorgung.
Ein groRer Kellerraum ist dieser Wohnung zugeordnet; ein Waschkeller, wo der Mieter
seine eigene Waschmaschine abstellen kann, ist ebenfalls vorhanden. Ein Pkw-Stellplatz
(Carport) fur € 35,- mtl. ist der Wohnung zugeordnet.

Die Neuvermietung der Wohnung kann ab sofort erfolgen.

Angaben des Energieausweises:
V-Gas-121 kWh-D

Lage

Das Objekt befindet sich in gewachsener, ruhiger Wohnlage von Sasel. In unmittelbarer
Nahe befindet sich das Naturschutzgebiet Teichwiesen, welches zu Spaziergéangen,
Joggen sowie Schlittschuhlaufen im Winter einladt. Einkaufsmdaglichkeiten sowie diverse
Arzte befinden sich am Saseler Markt in Volksdorf oder im Alstertal-Einkaufszentrum.
Schulen, Kindergarten, Sportvereine und -clubs sind im Alstertal vielfaltig vorhanden.

Ausstattung
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Die Ausstattung dieser schonen, hellen 3-Zimmer Wohnung (Endetage) wird auch heute
noch hohen Anspriichen gerecht.

Die Kiche ist mit einem Einbauprogramm versehen - Wand- und Bodenfliesen in heller
Ausfuhrung. Ebenfalls modern ausgestattet sind das grof3e Vollbad (Badewanne +
Dusche) sowie das Gaste-WC. Alle weiteren Zimmer verfugen Uber hellen
ParkettfuRboden. Vom Wohn-/Essbereich aus gelangt man auf den opulenten Stdbalkon.
Uber eine offene Holztreppe ist das Studio zu erreichen.

Insgesamt handelt es sich um eine 3-Zimmer-Wohnung in absolut ruhiger Lage, die sich
ideal fur einen 2-3 Personenhaushalt eignet.

Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

@sehr gepflegte, kleine Wohnanlage

@helle Raume durch grof3zugige Fensterfronten
@geraumige Zimmer

@Carport

@ruhige Lage

sollten Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren. Die Wohnung
wird Sie Uberzeugen!
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Bildergalerie

AulRenansicht
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1. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Wohn-/Essbereich
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Kiche
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Flur
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Vollbad
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Schlafzimmer

03.11.2022 Seite 12/15



Dachgeschoss
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Balkon
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Ihr Ansprechpartner
Kaja Becker
Tel.: 040 - 63 64 63 54

E-Mail: kaja.becker(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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