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Attraktive 4-5 Zimmer Eigentumswohnung in
bestechender Lage

Immo ID: 7481

22397 Hamburg-Duvenstedt

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. 5728
Objektart Wohnung
Objekttyp Etage
Baujahr 1971

PLZ 22397

Ort Hamburg-Duvenstedt
Stadtteil Duvenstedt
Land Deutschland
Wohnflache 148,00m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Stellplatze Stellplatz: Garage Anzahl 1
Hausgeld 598,83 €

Maklercourtage 3,15%
Energieeffizienzklasse Klasse E

Energieverbrauch

Energieausweis

133,00 kWh (m?*a)

Energieverbrauchsausweis

Gultig bis 02.01.2029
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas, Luftwp
Baujahr (laut Energieausweis) 1971
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Beschreibung

Die hier zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
einer kleinen, nur 6 Wohneinheiten umfassenden Wohnanlage. Das Geb&aude wurde im
Jahre 1971 errichtet, ist vollunterkellert und verfligt iber Garagen. Neben einem eigenen,
geraumigen Kellerraum steht den Bewohnern noch ein Fahrradkeller sowie ein
Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Aul3erdem ist dieser
Wohnung ein Garagenstellplatz fest zugeordnet. Das Treppenhaus wurde zwischenzeitlich
mit einem Treppenlift ausgestattet und steht allen Bewohnern zur Verfliigung. Alle Fenster-
bzw. Balkon- und Terrasssenturen wurden im Laufe der letzten 10 Jahre erneuert. Die
Beheizung erfolgt tber eine Gas-Hybridheizung mit Luftwadrmepumpe. Insgesamt handelt
es sich um eine ansprechende Wohnanlage, welche hdchsten Anspriichen gerecht wird.

Das monatliche Wohngeld betragt zurzeit € 598,83 inklusive Heizkosten und anteiliger
Instandhaltungsricklage.

Die Wohnung wird frei von Miet- und Pachtverhaltnissen tibergeben.

Angaben zum Energieausweis:
V-0I-133 kWh-E

Lage

Herrlich griine und erholungsaktive Umgebung mit dem Duvenstedter Brook, dem
Wohldorfer Wald und dem Rodenbeker Quellental. Besonders hervorzuheben ist die
direkte Lage am Alsterlauf, der direkt vom Garten erreichbar ist und zum Kanufahren
einladt. Die Infrastruktur in Duvenstedt ist sehr gut. Regelmé&Rige Busanbindung zur
S-Bahn Poppenbdttel oder zur U-Bahn Ohlstedt. Gepflegter Einzelhandel befindet sich im
Ortskern von Duvenstedt, naturlich auch grofRere Supermarkte. Wenn Sie gern
Restaurants besuchen, steht Ihnen im Duvenstedter Zentrum ein vielseitiges Angebot zur
Verfiigung. Fur gehobenen Einkaufskomfort fahren Sie mit dem Auto knapp zehn Minuten
ins Alstertal-Einkaufszentrum (AEZ). Mit der Bahn oder mit dem eigenen Auto erreichen
Sie die Hamburger Innenstadt in rund 30 Minuten. Der Wochenendausflug an die Ostsee
dauert von Duvenstedt aus nicht wesentlich langer. Die griine Natur l&adt zum
Spazierengehen, Radfahren und Joggen ein. Auch zahlreiche Sportarten wie Golf, Tennis,
Reiten, Mannschaftssport etc.- werden im Umfeld angeboten. Unbedingt erwédhnenswert
ist, dass auch Kindergarten und Schulen in der Umgebung bequem zu erreichen sind.
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Ausstattung

Diese grof3zugige 4-5-Zimmer Wohnung verfugt tiber ca. 148 m2 und besticht mit ihrer
guten Raumaufteilung. Die Wohnung wurde im Eingangsbereich sowie in der Kiiche mit
terrakotta farbigen Fliesen ausgelegt, welche fir ein pflegeleichtes und gleichzeitig
freundliches Ambiente sorgt. Die Wohn- und Schlafbereiche sind mit einem attraktiven und
hochwertigen ParkettfuBboden ausgestattet. Im ca. 55 m2 groRen Wohnbereich entsteht
ein hervorragendes Ambiente durch die Kombination aus einer angenehmen Raumgrofe,
grof3en Fensterfronten und einen schénen Blick in die unmittelbare Umgebung. Das
sonnige Wohnzimmer hat eine direkte Anbindung an den nach Sidwesten ausgerichteten
ca. 17 m2 groR3en Balkon. Die Klche ist mit einem hochwertigen Einbauprogramm mit
samtlichen elektrischen Geraten (Cerankochfeld, Backofen, Kihlschrank,
Geschirrspulmaschine) ausgestattet. In der Wohnung befindet sich ein groRes
Wannenbad sowie ein modernes Duschbad. Weiterhin verfiigt die Wohnung Uber einen
praktischen Abstellraum, der ideal auch als Vorratskammer genutzt werden kann.

Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

@exklusive, ruhige und zentrale Lage
Jgepflegte Wohnanlage

@helle Raume durch grof3zuigige Fensterfronten
Derstklassige Aufteilung

sollten Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren.
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Bildergalerie

Hausansicht hinten
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Grundriss

Kinderzimmer
ca. 16 m?
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Woh- und Essbereich_BB
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Wohn- und Essbereich II_BB
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Balkon
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Kiche
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Kinderzimmer
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Arbeitszimmer_BB
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Schlafzimmer BB
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Badezimmer
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Gaste-WC_BB
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Aussicht
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Zugang zur Alster
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Garagen
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Hausansicht vorne
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Ihr Ansprechpartner
Sara Dottorini
Tel.: 040 - 63 64 63 57

E-Mail: sara.dottorini(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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