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Einziehen und Wohlfuhlen! Traumhaftes 5-Zimmer
Einfamilienhaus in familienfreundliche Lage

Immo ID: 7523

22397 Hamburg / Lemsahl-Mellingstedt

Deutschland
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ImmoNTr. 5749

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus

Baujahr 2016

PLZ 22397

Ort Hamburg / Lemsahl-Mellingstedt
Stadtteil Lemsahl

Land Deutschland

Wohnflache 155,00m?

Anzahl Zimmer 5

Anzahl Badezimmer 1

Grundstucksgrofie 588,00 m2

Kaltmiete 2.650,00 €

Nebenkosten 150,00 €

Warmmiete 2.800,00 €

Kaution 7.950,00 €

Heizungsart Fussboden

Befeuerung Luftwp
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Beschreibung

Das exklusive nicht unterkellerte Einfamilienhaus wurde 2016 in bester
handwerksgerechter Bauweise mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
errichtet. Die AuRenfassade wurde verputzt und weil3 gestrichen. Die Dacheindeckung
erfolgte mit einer dunklen Dachpfanne. Beheizt wird das Gebaude Utber eine
Erdgaswarmepumpe, die in sdmtlichen Geschossen tber FulRbodenheizung ausgefuhrt
wird. Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls Gber die Heizungsanlage. Die
bodentiefen Kunststofffenster des Hauses sind dreifachverglast und im Gebaude in Weil3
gehalten. Gesichert ist das Haus durch eine hochwertige Alarmanlage mit
Fensterbruchsensorik und elektrischen Rollladen im gesamten Erdgeschol3bereich. Das
Gebaude verfiigt tber eine Klingelanlage mit Videogegensprech- und Turoffnungsfunktion.
Das rund 588 m? grof3e Grundstuck ist vollstandig eingefriedet und wird tber eine
elektrische Toranlage erreicht. Vor dem Gebaude befinden sich zwei offene Stellplatze.
Der hauptsachliche Gartenanteil ist mit einer Rasenflache pflegeleicht gestaltet und wie
die grof3e Holzterrasse nach Suden ausgerichtet.

Der Mietbeginn kann zum 01. August 2023 erfolgen.

Angaben zum Energieausweis:
Der Energieausweis wurde beantragt.

Lage

Dieses traumhaft schon gelegene Einfamilienhaus befindet sich in bestechend guter
Villenlage von Lemsahl-Mellingstedt, wohl einer der beliebtesten Villenstadtteile der
Hamburger Walddorfer.

Die N&he zum Golfplatz Treudelberg und zum Alsterlauf sei hier besonders
hervorzuheben.

Binnen weniger Minuten erreicht man mit dem PKW das uberregional bekannte
Alstertal-Einkaufszentrum (AEZ), den Ortskern von Duvenstedt mit erstklassigen
Einkaufsgelegenheiten fiir den taglichen Bedarf, einigen Restaurants sowie einer guten
Auswahl an Schulen, Kindergarten und Sportvereinen.

Eine Bushaltestelle mit Anschluss zur S-Bahn Poppenbittel bzw. zur U-Bahn Ohlstedt ist
fuRlaufig in gut finf Minuten zu erreichen.

Ein sehr gutes Freizeitangebot ist durch Sportmdglichkeiten (Golf, Reiten und Tennis) - in
unmittelbarer Umgebung - und diversen Naherholungsgebieten (Rodenbeker Quellental,
Wohldorfer Wald, Duvenstedter Brook und nicht zuletzt der Alsterwanderweg) bestens
gegeben.
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Ausstattung

Das 2016 errichtete Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von rund 155 m2 und weiterer
Nutzflache im Hauswirtschaftraum, befindet sich technisch wie optisch in einem
gepflegten, zeitgemaRen Zustand und ist sehr stilvoll gestaltet.

Die geraumige Diele im Erdgeschoss verbindet samtliche Raumlichkeiten miteinander. Die
zum Wohnbereich offen gestaltete Kiiche mit Kochinsel ist mit einem erstklassigen
Einbauprogramm und E-Geraten ausgestattet. Ausreichend Arbeits- und Abstellflache
stehen hier zur Verfiigung. Der Wohn-/Ess-/Kiichenbereich (circa 52 m?) ist, wie der
Grolteil des Hauses, mit Echtholzparkett ausgestattet und bietet einen direkten Zugang
auf die sonnige Sud-Terrasse und in den pflegeleichten Garten. Im Wohn- / Essbereich
entsteht ein hervorragendes Ambiente durch die Kombination aus einer
Uberdurchschnittlichen Raumgrof3e, groRen Fensterfronten und einem schonen Blick in
den Garten. Weiterhin befindet sich im Erdgeschoss ein praktischer Garderobenbereich
und das Gaste-WC. Ein gerdumiger Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls vorhanden.

Uber eine offene Holztreppe wird das Dachgeschoss des Einfamilienhauses erreicht. Hier
stehen vier gerdumige Zimmer, ein Vollbad mit Badewanne und Dusche zur Verfiigung.
Das Elternschlafzimmer verfiigt Gber einen eigenen Ankleidebereich.

Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

@modernes, zeitgemales Einfamilienhaus
@familiengerechter Schnitt

@helle Raume durch grof3zuigige Fensterfronten
@geraumige Zimmer

@eingewachsener Garten

@begehrte, ruhige Lage

sollten Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren.
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Bildergalerie

Ansicht
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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offene Kiiche mit Essbereich

Wohnbereich

21.06.2023 Seite 8/13



Terrasse

Elternschlafzimmer
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Badezimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer |
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ruhige Lage
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Ihr Ansprechpartner
Patrick Geese
Tel.: 040 - 63 64 63 73

E-Mail: patrick.geese(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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