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Liebevoll modernisierte, helle 3-Zimmer Wohnung
In Bestlage von Winterhude!

Immo ID: 7641
22301 Hamburg

Deutschland
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Immobilien aus gutem Hause

Daten im Uberblick

ImmoNTr.
Objektart
Objekttyp
Baujahr

PLZ

Ort

Stadtteil

Land
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Stellplatze
Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Energieeffizienzklasse
Energieverbrauch
Energieausweis
Guiltig bis
Heizungsart
Befeuerung

Baujahr (laut Energieausweis)

]|

5808

Wohnung

Etage

1980

22301

Hamburg
Winterhude
Deutschland
78,00m?

3

1

Stellplatz: Tiefgarage Anzahl 1
1.295,00 €

250,00 €

1.545,00 €
3.885,00 €

Klasse D

116,00 kWh (m2*a)
Energieverbrauchsausweis
15.03.2024
Zentral

Oel

1980
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Beschreibung

Die hier zur Vermietung stehende 3-Zimmer Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines 1979/80 errichteten, sehr ansprechenden Mehrfamilienhauses.

Die Beheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizungsanlage.
Dem Mieter steht ein Dachbodenraum und optional ein Tiefgaragenstellplatz fir € 120,00
mtl. zur Verfugung. Zusatzlich gehoért zu der Wohnanlage ein Fahrradraum und ein
Gemeinschaftsgarten.

Die Neuvermietung der Wohnung kann ab sofort erfolgen. Es wird ein Hamburger
Mietvertrag mit einer mindesmietdauer von zwei Jahren und einer moderaten Staffelmiete
geschlossen.

Angaben des Energieausweises:
V-0I-116kWh-D

Lage

In besonders verkehrsgtinstiger Lage, nahe der Hamburger Innenstadt, in einer sehr
beliebten und begehrten Wohngegend von Wintergude befindet sich diese schone
3-Zimmer Wohnung.

In nur wenigen Gehminuten finden Sie attraktive und ideale Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf und eine Vielzahl an Bars, Restaurants und Bistros sowie
Einzelhandelladen und Boutiquen.

Sehr gute Anbindungen an das o6ffentliche Verkehrsnetz sind durch diverse Bus- und
Bahnverbindungen in naher Umgebung bestens gegeben.

Ein gro3es Angebot der Freizeitgestaltung ist durch den nahe gelegenen Stadtpark und
der AulRenalster mit vielen Spazierwegen ideal vorhanden. Ein vielfaltiges Angebot an
Sportmoglichkeiten in diversen Sport- und Freizeitclubs rundet diese tolle Lage des
beliebten Stadtteils ab.

Ausstattung
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Diese sehr gut geschnittene, helle 3 Zimmer Wohnung verfugt tber eine Wohnflache von
ca. 78 m? und befindet sich in einem komplett sanierten Zustand und wurde zudem gerade
liebevoll modernisiert.

Die Kuche wird zum Mietbeginn mit einer Einbauzeile in schwarz-weil3 eingerichtet und
zusatzlich mit einem Induktionsherd und Backofen ausgestattet. Dazu erhalt die Kiiche
Freiraume fur eine Waschmaschine, Geschirrspuler und Kuhlschrank.

Im Wohnzimmer und im Flur wurde die Wohnung mit firsch abgeschliffenen und
versiegelten Pakettboden versehen - die Schlafraume erhielten helle Eichenholzdielen.
Das Badezimmer ist mit neuem Fliesenboden und neuen Sanitarobjekten ausgestattet
worden. Zudem erhielt die Badewanne eine Duschabtrennung.

Einen ca. 5,50 m? gro3en + sonnigen Balkon erreicht man vom Wohnbereich.

Diese Wohnung bietet folgende, wichtige Detalills:

@absolut ruhige Wohnlage in gefragter Wohnlage von Winterhude,
@sehr ansprechende und gepflegte Wohnanlage,

@sehr helle Raume durch liebevolle Modernisierung,

@einen schonen, sonnigen Balkon,

@ drei ausgezeichnet geschnittene Zimmer,

@ ein TG-Stellplatz bei Bedarf in der Wohnanlage.
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Bildergalerie

Rickansicht
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Grundriss
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Wohnzimmer
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Kiche
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Zimmer
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Schlafzimmer
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Bad
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Balkon
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Gemeinschaftsgarten
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Ansicht
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Ihr Ansprechpartner
Patrick Geese
Tel.: 040 - 63 64 63 73

E-Mail: patrick.geese(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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