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                                                  HAMBURG-DULSBERG 
 
Der hier kürzlich entstandene attraktive Neubau befindet sich in einer gepflegten 
und begehrten Wohnlage, sehr zentral gelegen. Die S-Bahnstation Friedrichsberg 
erreichen Sie fußläufig innerhalb einer Minute. Neben den hervorragenden U- und 
S-Bahn-, sowie Busanbindungen, gibt es auch diverse Einkaufsmöglichkeiten, wie 
zum Beispiel im nahe gelegenen Einkaufszentrum Wandsbeker Quarree.  
Die Hamburger Innenstadt ist bequem und schnell zu erreichen. 
Besonders hervorzuheben ist, trotz der sehr zentralen Lage, die 50 Meter entfernte 
Parkanlage "Mühlenteich". Neben vielen Grünflächen findet sich hier auch ein 
großer Kinderspielplatz. Hier vereinen sich Naturnähe und Freizeitvielfalt mit 
bester Infrastruktur und städtischem Wohnen. 

 

 

 

 

1. S-Bahn Friedrichsberg    5. Edeka 
2. Krankenhaus     6. Kindergarten 
3. Einkaufszentrum     7. Grundschule 
4. Park       8. Spielplatz 
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                                                NEUBAUWOHNUNGEN 
 

Hier entsteht derzeit ein in bester handwerksgerechter Bauweise errichtetes 
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9 Mietwohnungen. 
Ein Mix aus 2 – 3 Zimmer Wohnungen, mit einer Wohnfläche von ca. 63-95 m²  
wird modernsten Ansprüchen gerecht. 

Alle Wohnungen sind ideal geschnitten, hochwertig und stilvoll ausgestattet. 

Die Außenfassade, das Treppenhaus sowie alle weiteren gemeinschaftlichen 
Flächen werden zweckmäßig und modern gestaltet. 

Beheizt werden die Wohnungen mittels Gaszentralheizung mit 
Kompaktheizkörpern und Handtuchheizkörpern in den Bädern.  

Selbstverständlich verfügt das Haus über einen Personenaufzug. 

Private Kellerräume sind jeder Wohnung zugeordnet. 
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                                             AUSSTATTUNGSDETAILS 

 

• Helle freundliche Wohnatmosphäre durch großzügige Fensterfronten 
 

• Internet/-TV-/Rundfunk-Anschluss in jedem Wohn- und Schlafraum 
 

• Alle Decken- und Wandflächen werden mit einem Malervlies und 
wischfesten Dispersionsanstrich versehen 
 

• Strapazierfähige Designböden in ansprechender Holzoptik (Soft Oak Light 
Brown) in den Wohn- und Schlafräumen sowie im Flurbereich 
 

• Bad ansprechend gefliest, sämtliche Wohnungen mit bodentiefer Dusche 
 

• Waschmaschinenanschluss in der Wohnung 
 

• Hochwertige Markeneinbauküche mit Ober- und Unterschränken, 
Edelstahlspüle, Kühlschrank, Elektroherd und Backofen, Umlufthaube 
sowie Geschirrspüler 
 

• Ideale Raumaufteilung 
 

• Zu jeder Wohnung gehört ein Kellerraum 
 

• Personenaufzug vorhanden 
 

• Ansprechendes Treppenhaus mit zeitgemäßem Bodenbelag  
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                                             WOHNUNGSÜBERSICHT 

Wohnung und Wohnfläche Zimmer Miete mtl. Terrassen/ Status 

Geschoss in m2   in € (kalt) Balkone   
            

Whg. 1 63,14 2 925,00 Terrasse FREI 
EG           

            

Whg. 2 72,43 2,5 1.095,00 Terrasse FREI 
EG           

            

Whg. 3 86,19 3 1.350,00 Balkon FREI 
1. OG           

            

Whg. 4 81,03 3 1.295,00 2 Balkone FREI 
1. OG           

            

Whg. 5 78,67 2 1.250,00 2 Balkone FREI 
2. OG           

            

Whg. 6 75,09 3 1.275,00 2 Balkone FREI 
2. OG           

            

Whg. 7 76,98 2 1.260,00 Balkon FREI 
3. OG           

            

Whg. 8 74,09 3 1.280,00 2 Balkone FREI 
3. OG           

            

Whg. 9 95,46 2,5 1.675,00 3 Balkone FREI 
DG           
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                       Grundriss Wohnung 1 – Erdgeschoss 
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                       Grundriss Wohnung 2 – Erdgeschoss 
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                Grundriss Wohnung 3 – 1. Obergeschoss 
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                 Grundriss Wohnung 4 – 1. Obergeschoss 
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                Grundriss Wohnung 5 – 2. Obergeschoss 
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                Grundriss Wohnung 6 – 2. Obergeschoss 
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                Grundriss Wohnung 7 – 3. Obergeschoss 
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                Grundriss Wohnung 8 – 3. Obergeschoss 
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                    Grundriss Wohnung 9 – Dachgeschoss 
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Handelsregisternummer HRB 102980 /  Amtsgericht Hamburg 

Geschäftsführer: Nils Witthöft, Claudia Witthöft und Carsten Gütschow 
Alle Einzelheiten und Daten richten sich nach den Angaben des Auftraggebers. 

 

                                                            AUF EINEN BLICK 
 

 

 

 

                                                     ANSPRECHPARTNER 
 

Julia Weber  
          
Saseler Chaussee 203         
22393 Hamburg       
  
Tel. (040) 63 64 63-54 
Fax (040) 63 64 63-33 
 
julia.weber@witthoeft.com 
 
 

 
Baujahr 

 
2020 

 
Anzahl der WE 

 
9 

 
Zimmeranzahl 

 
2 bis 3-Zimmer Wohnungen 

 
Heizungsart 

 
Zentralheizung 

 
Energieausweis 

 
wird erstellt 

 
Nebenkostenvorauszahlung 

 
€ 3,40 / m² Wohnfläche 

 
Bezugsbereit 

 
ab April 2021 

 
Besichtigungen 
 

 
nach vorheriger Terminabsprache mit 
unserem Büro 

 


